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FEMA/NFIP Business

• The FEMA Elevation Certificate is the only 
document that will be accepted for any 
FEMA/National Flood Insurance Program (NFIP) 
Business (Except Elevation Information Form in the MT‐1 kit)

• Flood Insurance rating purposes
• Letters of Map Change
• Community Rating System Communities (CRS)
• Not required for floodplain management 
compliance certification



Purpose of the Elevation Certificate 
(Page 1 of the Complete EC and Instructions)

The Elevation Certificate is an important 
administrative tool of the National Flood 
Insurance Program (NFIP). It is to be used to 
provide elevation information necessary to 
ensure compliance with community floodplain 
management ordinances, to determine the 
proper insurance premium rate, and to support 
a request for a Letter of Map Amendment 
(LOMA) or Letter of Map Revision based on fill 
(LOMR∙F).



(Continued)

The Elevation Certificate is required in order to 
properly rate Post‐FIRM buildings, which are 
buildings constructed after publication of the 
Flood Insurance Rate Map (FIRM), located in 
flood insurance Zones A1‐A30, AE, AH, A (with 
BFE), VE, V1‐V30, V (with BFE), AR, AR/A, AR/AE, 
AR/A1‐A30, AR/AH, and AR/AO. The Elevation 
Certificate is not required for Pre‐FIRM buildings 
unless the building is being rated under the 
optional Post‐FIRM flood insurance rules.



Screech!!!

• The Biggert‐Waters Flood Insurance Reform 
Act of 2012 was passed on July 6, 2012.



BW‐12

• NFIP debt in 2012 was $18 Billion (Pre‐Sandy)
• NFIP must create plan to repay debt in 10 years

– Program is to become risk based
– Subsidized premiums are to be eliminated
– Premium cap increased from 10% to 20 % per yr.



BW‐12

• Immediate impacts (Triggers):
– Property purchased on or after July 6, 2012
– New policies effective on or after July 6, 2012
– Lapsed policies reinstated on or after Oct. 4, 2012 



BW‐12

• Pre‐FIRM structures will have a 1‐year 
provisional rating period when elevation 
certificates are optional.

• Following that provisional period, an elevation 
will be required to risk rate the building.            
(All flood insurance policies will need 
elevation certificates, except Preferred Risk 
Policies [PRP])



Homeowners Flood Insurance 
Affordability Act (HFIAA)

March 21, 2014:  Mid‐Course Adjustment!



HFIAA

• Triggers Gone.
• Cap premium increases to 18%
• Post‐FIRM Grandfather reinstated. (Partial)

– Policies issued after March 21, 2014 and newly 
mapped areas will over time become full risk 
rated. (If you never get a new map, your Post‐
FIRM grandfather will remain in effect)



Back on 
Track



The correct form

• Current EC Expires 
7/31/2015

• Use of 2015 Cert, 
for NFIP business, 
was mandatory 
after August 1, 
2013

• FEMA allows a 1‐
year transition.  
Earlier or current 
EC is valid for one 
year



CRS and Good Practice

• The Community Rating System REQUIRES that 
ECs be filled out in their entirety.  All 
applicable blanks MUST be completed.

• N/A or 0 (Zero) is appropriate in all blanks 
where data was not collected/needed.
– DeWitt Omaha
– Fremont Papillion
– Lincoln Valley
CRS EC Guidance: http://crsresources.org/300‐3





Building 
Diagram 
Number



Openings/Flood 
Vents in 

Crawlspace

Openings in 
Attached Garages



Openings/Flood Vents: A8 and A9

a) Square footage of enclosure is calculated 
from the outside dimension

b)Openings must be within 1‐foot of grade 
(outside or inside) and only area below BFE 
can be calculated

c) “NET” opening area must be calculated
d) If engineered openings are being used, 
engineers certification must be attached to 
the certificate.



• Minimum 2 openings 
on more than one 
wall.

• All interior areas 
below BFE must be 
vented.



• Net opening area must be calculated
• No human intervention.  Closures must be disabled
• Hardware cloth that would fail if blocked by debris need not be calculated (for net)
• Popcorn foam insulation that would fail is allowed for thermal protection
• **Minimum requirement is one square inch of net opening for each square foot of 

enclosed area

EXAMPLE
Gross ‐ 16.7 X 6.5= 108.6 sq. in.
Net ‐ 6.5 X 0.5 X 13= 42.5 sq. in.



More Information than you 
may really want to know!!!



Where do you get the 
FIRM?
https://msc.fema.gov/

SECTION B







• B1. Community Name and Community 
Number are on the FIRM

• Community number is 6 digit 
number. Jurisdiction on countywide 
FIRM is labeled.  ETJ, if included on 
FIRM are part of community, not 
county.

• B4. Map/Panel Number:
Countywide is 10 digit number (State FIP#, 
County FIP# followed by C, followed by 
Panel#)
(Do NOT include Suffix on B4)
• B5. Suffix letter (Each update gets a new 

suffix.  Suffix may vary within county or 
community).



• B6.  FIRM Index Date.  Indexes are 
provided with panel updates.  All panels 
may not be updated.  Most recent  Index 
will provide  latest suffix data to ensure 
use of latest FIRM.

• B7.  FIRM Panel  Effective or Revision 
Date.  (Portions of some panels may 
have Inset LOMRs added)

• B8 Flood Zone (s).  If more than one 
zone, include all that impact the survey.  
Buildings are rated by the greatest 
hazard to the structure/area.  (If only a 
corner of a building is in Zone A, that 
rate applies to the entire structure.



• B9. BFE.  Unless you are interpolating BFE form Stream Profile from Flood Insurance 
Study, or from NDNR BFE Certificate, this information should be provided by PE or 
other source.  BFE information on FIRM is for Insurance Purposes ONLY.

• AO Zones – Establish an elevation of “natural grade” plus the depth factor.
(Depth Number = Natural Grade elevation plus depth)

• Flood insurance rating in AO zones looks at Highest Adjacent Grade (HAG), not Lowest 
Adjacent Grade (LAG).  Natural Grade may be difficult to establish if the site has been 
altered.



AO Zone

• FEMA Defines:  Natural Grade‐‐The grade 
unaffected by construction techniques such as 
fill, landscaping, or berming.

• AO Zones are depths of flooding.  A BFE would 
be determined by using “Natural Grade and 
adding the depth of flooding  (Assume 2‐foot 
depth if not shown on FIRM)



Located in NDNR 
Digital Desk 
Reference

http://dnr.nebraska.gov/fpm
/digital‐desk‐reference

Tab 1: AO Zone Certificate



• B10. Source of BFE listed at B9
• B11.  Datum for BFE provided at B9
• B12.  Coastal data does not apply to Nebraska BUT must be completed (NO in check 

box)



SECTION C

C1. BFE from plans and during construction shows elevations at that point.  As‐Built EC  is 
required to certify what will be permitted/insured.
C2. Asks for the benchmark used for the site and the vertical datum of the bench.

‐ Also asks for the datum used below (a through h)
**C2a – Bottom floor is key to insurance rating and compliance.  
**C2a is NOT always the floor used to determine  “Lowest Floor” 
**Reference A7 and diagrams in instructions.
NOTE‐‐‐The top of the bottom floor is NOT the ceiling of that lowest enclosed area.



C2 b.  Next highest floor becomes “regulatory lowest floor” if the lowest floor is exempted 
because of adequate flood vents, or approved crawl space in a community that has 
adopted regulations to allow subgrade crawlspaces. (FEMA Technical Bulletin 11) 





FEMA Approved Crawlspace*

*Community must adopt TB 11‐01 by ordinance to allow subgrade crawlspaces



Back on Track!

C2 c – V Zones Only – Enter N/A here



C2 d – Attached garage.  Must be physically attached to the building.  (Breezeway?)
Compliance is determined by “openings  (Section A8 and C2 e) or elevation

There is no special Diagram (A7) for attached garage, as it is self explanatory

If attached garage floor is subgrade, the garage floor would become the lowest floor 
unless there was a floor at a lower elevation.



C2 e – This would include any machinery that is part of the function as a building: furnace, 
water heater, air conditioner compressor, power panel etc.

Instructions say to describe the equipment and location in “Comments” section on Page 2



C2 f – Lowest Adjacent Grade (LAG) next to the building.
Bottom of  a window well is LAG (In some cases with high extensive  intervening ground, 
this may be excluded.  “Documentation and photos required”)



C2 g – Highest Adjacent Grade (HAG) next to the building.
Used in AO Zones

‐Sheet flow includes velocity calculations.  



C2 h – Lowest adjacent grade at lowest elevation of deck or stairs, including structural 
support

‐If a deck is attached to the structure and the base of the deck post is located in 
a SFHA, for insurance purposes, the entire structure is rates as being within the more 
restrictive zone.

‐Retrofit of deck (detach it from building and make it self supporting would 
remove it from being a part of the building.  A deck is typically, not walled and roofed  
which would make it uninsurable.



C2 h

C2 h



C2 h



Section D

Note checkboxes:
• Comments provided on back of form
• Attachments
• Lat/Long provided by licensed land surveyor



Page 2



SECTION ‘D’ CONTINUED:
• Top area duplicates information from Section A – If single sided copy of form.

• Section D “Comments” is for anything that is unusual or anything needing clarification
• If more space is needed, it can be added as an attachment.



Section E

AO Zone information can be completed by property owner/agent .
This area for insurance purposes only
Section A, B, C, and D are to be used with BFE.  



Section F

To be used by Owner/Agent to sign off that non‐surveyor information is accurate.



Section G

Community officials can copy data from older certificates onto new forms and sign here 
and attach copy of originals.

Typically, surveyors will not use Section G.



• For insurance purposes a 
minimum of 2 photos required.  
Split levels need 4.

• Multiple sheets, if needed
• Photos taken within 90 days of 

survey.
• Color digital photos minimum 

3X3 inches.
• Vent openings helpful

• Documentation of what was 
surveyed protects the surveyor 
as to what he was certifying.



Diagrams 
Top of Bottom Floor Description of building type

Reference to 
Elevations 

from Section 
C2

Features to distinguish 
this diagram from 

others

Lowest 
Floor



Diagrams 
Top of Bottom Floor If C2.a is 1‐foot above 

BFE, Openings are not 
required.

Lowest 
Floor



Diagrams 
Top of Bottom Floor

Typical Nebraska 
Basement.

KEY: Subgrade on all 
sides.

TB 11 crawlspaces (See 
Diagram  9)

New construction:
Unless C2.a is 1‐foot 
Above BFE this 
structure will not be 
compliant if a 
residential structure

See Note at bottom 
of page. (Further 
Defines “Basement)

Lowest Floor



Diagrams 
Top of Bottom Floor

Lowest Floor



Diagrams 
Top of Bottom Floor

Lowest Floor



Diagrams 
Top of Bottom Floor

Lowest 
Floor



Diagrams 
Top of Bottom Floor

Lowest
Floor IF 

Complaint

Lowest Floor 
if NOT 

Compliant



Diagrams 
Top of Bottom Floor

No Crawlspace

Lowest floor 
IF Compliant

Lowest Floor if NOT 
Compliant



Diagrams 
Top of Bottom Floor

Crawl is NOT subgrade on 
all sides.

Lowest Floor 
IF Compliant

Lowest Floor in 
NOT Compliant



Diagrams 
Top of Bottom Floor • Crawlspace IS 

subgrade on all 
sides.

• Crawlspace must 
meet 2 + 2 Rule 
and adequate 
openings  AND TB 
11 adopted into 
floodplain 
regulations.

Lowest Floor IF 
Complaint & TB 11 

Adopted 

Lowest Floor in NOT 
Complaint and TB 11 

Adopted



Resources

• FEMA Map Service Center: 
• https://msc.fema.gov/

• Nebraska DNR Floodplain interactive map:
• http://dnr.nebraska.gov/fpm/using‐the‐floodplain‐interactive‐map

• Elevation Certificate video training:
• http://nfiptraining.com/EC_MADE_EZ_VIDEOS.php

• This presentation:
• http://dnr.nebraska.gov/fpm/resources

• DNR Benchmark Database:
• http://dnr.nebraska.gov/benchmark‐data



Questions?




